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PREAMBULE - OBJET DE LA PROCEDURE

Le présent dossier porte sur la procédure de modification de droit commun du Schéma de COhérence
Territoriale (SCOT) de ’Arc Comtat Ventoux approuve par délibération du Syndicat Mixte Comtat Ventoux du 9
octobre 2020.

Il comprend : la présente notice de présentation du projet exposant les motifs de la modification et justifiant
le respect de son champ d’application ainsi que les pages du dossier SCOT modifiées sur le rapport de
présentation et le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO). En annexe, se trouvent également |’ensemble
du dossier de SCOT : rapport de présentation modifié ; PADD non modifié ; DOO modifié et son document
graphique non modifié ; les annexes générales du SCOT non modifiées.

Cette modification s’inscrit dans le but, notamment, de mettre en conformité le SCOT avec la décision de la
Cour Administrative d’Appel du 9 juillet 2019 relative au projet de réhabilitation des anciennes papeteries de
Malaucene, projet faisant 'objet d’une Unité Touristique Nouvelle (UTN). Le lancement de cette procédure ne
nécessite donc pas de délibération conformément aux articles L.143-32 et suivants du Code de ’'urbanisme.

Une enquéte publique permettra de mettre a disposition le projet de modification, U'exposé de ses motifs et le
cas échéant les avis des personnes publiques associées et de recueillir les observations du public. A Uissue de
cette enquéte publique, et aprés analyse des observations, le Président du syndicat mixte en présentera le
bilan devant le comité syndical qui devra délibérer sur le projet éventuellement modifié pour tenir compte des
avis et observations du public par délibération motivée.
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1. CONTEXTE TERRITORIAL ET ADMINISTRATIF DU SCOT
DE L’ARC COMTAT VENTOUX

B 2 SITUATION DU SCOT DE L’ ARC COMTAT VENTOUX

Le périmétre du SCOT de U’Arc Comtat Ventoux regroupe environ 80 000 habitants, sur 910km? et compte 36
communes, dont 10 sont concernées par la loi Montagne, et représentent environ 51% du périmétre.
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Commune cancetnée
m par L i Montagne.
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Sources : BD Tupw e, BJ AlL Reaksation TERCIA, mars 2016

La présente precédure de madification concerne spécifiquement la commune de Malaucéne, sur laquelle une
Unité Touristique Nouvelle (UTN) a été définie dans le SCOT et qui nécessite aujourd’hui d’étre réduite.

1.2 CONTEXTE AUMINISTRATIF

Le SCOT révisé a été approuvé une premiére fois le 23 janvier 2020. Il a ensuite été modifié pour prendre en
compte la décision du Préfat du 27 mars 2020 suspendant le caractére exécutoire du SCOT, et a été de
nouveau apprcuvé le § nctobre 2020. Il est désormais exécutoire depuis le 25 novembre 2020.

Il nécessite d’étr= mod.fié pour prendre en compte les motifs de la décision définitive de la Cour
Administrative d’Appel (CAA) de Marseille du 9 juillet 2019 a U’encontre du PLU de Malaucéne, et par
conséquence réduire I'UTN intégrée dans le SCOT.
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2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION DU SCOT

72 1 RAPPEL DES PROCEDURES D’EVOLUTIONS DU SCOT

Les procédures d’évolution des SCOT ont été remaniées et simplifiées par ["ordonnance n°2012-11 du 5 janvier
2012 portant sur la clarification des procédures d’évolution des documents d’urbanisme, entrée en vigueur le
1" janvier 2013. Plusieurs procédures sont envisageables : la révision (articles L.143-29 a 31 du Code de
UUrbanisme), les modifications (articles L.143-32 3 33): la modification de droit commun avec enquéte
publique (articles L.143-34 a 36) ou la modification simplifiée avec mise a disposition du public (articles L.143-
37 a39).

B~ Champ d’application de la procédure de révision

Ainsi, les dispositions du Code de |I’'Urbanisme disposent a Uarticle L.143-29 du code de U’urbanisme que : « Le
schéma de cohérence territoriale fait l'objet dune révision lorsque l'établissement public prévu a larticle
L.143-16 envisage des changements portant sur :

17 Les orientations définies par le projet daménagement stratégique (anciennement projet d’aménagement et
de développement durables - PADD) ;

2" Les dispositions du document d'orientation et d'objectifs prises en application de article L. 141-10;

3°Les dispositions du document dorientation et dobjectifs relatives a la politique de [habitat prises en
application du 3° de larticle L.141-7 ayant pour effet de diminuer lobjectif global concernant loffre de
nouveaux logements. »

P> Champ d’application de la procédure de modification

Il est précisé par les articles L.143-32 et 33 du code de l'urbanisme que : «Sous réserve des cas ol une révision
simpose en application de larticle L.143-29, le schéma de cohérence territoriale fait l'objet d'une procédure
de modification lorsque ['établissement public prévu a larticle L.143-16 décide de modifier le document
d'orientation et d'objectifs.»

Modification de droit commun

Concernant la procédure de modification de droit commun, [article L.143-34 di:po‘se.: «Lorsque le projet de
modification porte sur des dispositions prises en application des articles L. 14 1-4, L. 141-5, L. 141-6, L. 141-7,
L. 141-11, L. 141-12 et L. 141-13, il est soumis a enquéte publique par le président de l'établissement public
prévu a larticle L. 143-16.» )

Moadification simplifiée

Enfin, les dispositions du Code de ’Urbanisme indiquent, dans son article L.143-27, que : «Dans les cas autres
que ceux mentionnés a larticle L.143-34, le projet de modification peut faire l'objet d'une modification
simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniqguement pour objet larectification dune
erreur matérielle. » > ©

2.2 JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE CHOISIE

L’évolution du SCOT peut donc relever principalement de deux types de procédures, révision et modification,
régies par les articles L.143-29 et L.143-32 du code de |’urbanisme.

Considérant que les évolutions envisagées du SCOT de I’Arc Comtat Ventoux n’auront pas pour effet de :

- Modifier les orientations définies par le PADD,

- Revoir les objectifs de protection des espaces et sites naturels, agricoles, forestiers ou urbains, ou de
faire évoluer les modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité et des
continuités écologiques,

- Modifier les orientations du document d’aménagement artisanal et commercial,

- Revoir a la baisse les objectifs de production de nouveaux logements ;

Considérant par ailleurs que la modification s'inscrit dans le méme niveau d’ambition de la limitation de la
consommation d’espace et de lutte contre |’étalement urbain défini initialement dans le SCOT ;
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La procédure a engager ne rentre donc pas dans les champs d’application de la révision au titre de Uarticle
L.143-29.

Conformément a Uarticle L.143-34 du code de !'urbanisme, cette modification du SCOT demande a recourir a
la procédure de modification de droit commun. En effet, celui-ci stipule que «lorsque le projet de
modification porte sur des dispositions prises en application des articles (..) L.141-11 (loi montagne et UTN), il
est soumis @ enquéte publique (..) », ce qui distingue de la procédure de modification simplifiée qui nécessite
simplement une mise a disposition des documents.

2.3, LA PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN
Celle-ci est régie par les articles L.143-34 a L.143-36 du code de 'urbanisme.
P> Le lancement de la procédure

Le lancement de la procédure ne nécessite pas une délibération, comme cela est le cas pour la révision
générale. Un arrété du Président du syndicat mixte suffit pour lancer une modification en identifiant les
motifs.

P> Déroulement de la procédure de modification
La procédure de modification se déroule selon 3 étapes :

1) Notification du projet aux PPA
2) Enquéte publique
3) Approbation de la modification

Le dossier de modification devra &tre notifié aux PPA mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-8 du code de
l’'urbanisme, a savoir :

Etat,

- Région,

- Département,

- chambres consulaires,

- PNR,
EPC| en charge des PLH,

- les EPL.i enl chargz des SCOT voisins,

- les groupements de collectivités territoriales mentionnés aux | et Il de ’article L.213-12 du code de
L’environremert.

La procédure- de -modification doit faire l'objet d’une enquéte publique conformément au code de
I’environnement. Larsque la modification ne concerne que certaines communes, I’enquéte publique peut se
limiter au territcie de zes communes. Les avis des PPA sont joints au dossier d’enquéte publique.

L’enquéte publique est ouverte par un arrété du Président qui définit les modalités d’organisation de cette
enquéte.

A Uissue de !'enquéte publique, le projet, éventuellement modifie pour tenir compte des avis des PPA et
observations recucillies durant 'enquéte publique, est approuvé par délibération du comité syndical.

P> Applicaiion du SCOT modifié

Le SCOT modifié devient exécutoire dans les mémes conditions que celles d’une approbation « classique » :
modalités de publicités et transmission au Préfet qui a deux mois pour émettre des demandes de modifications
(L.143-24 et suivants du code de ’urbanisme).

2.4. DECISION DE LA MISSION REGIONALE D’ AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE)

La MRAe a été saisie par le Syndicat Mixte Comtat Ventoux le 4 aolit 2022 afin de demander un examen au cas
par cas du dossier pour déterminer s’il nécessitait une évaluation environnementale au titre des articles L. et
R.104.1 et suivants du code de l'urbanisme. En effet, la procédure en tant que telle ne nécessitant pas
d’évaluation environnementale obligatoire d’office, cette étape a permis de demander l'avis de ’autorité
environnementale. Ainsi, au regard de la décision du 18 octobre 2022 de la MRAe, la modification n"1 du SCOT
de U’Arc Comtat Ventoux a été dispensée d’évaluation environnementale, et par voie de conséquence aussi de
procédure de concertation préalable par référence a Uarticle L103-2 du code de ’urbanisme.
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3.0BJET DE LA MODIFICATION ET JUSTIFICATION DES
MODIFICATIONS : EXPOSE DES MOTIFS

A1, CONTEXTE SPECIFIQUE LIE A L’UTN

P> Dans le PADD du SCOT approuveé

Le développement touristique est un axe spécifique de la stratégie de développement et d’attractivité sur le
territoire de UArc Comtat Ventoux. A ce titre, U'objectif est d’élargir la saison touristique, notamment autour
du Ventoux. La consolidation de l’offre actuelle en matiere d’hébergements touristiques est donc un levier
important, et notamment les hébergements « haut de gamme » et dédiés aux groupes, dont un manque est
recensé sur le territoire.

Dans le cadre de la prise en compte de la loi Montagne, le PADD identifie également la possibilité de prévoir
des UTN. L’UTN de Malaucéne n’est pas mentionnée précisément, mais les communes « portes d’entrée du
Ventoux », dont Malaucéne fait partie, sont privilégiées pour laccueil d’UTN structurantes pour conforter
Uactivité touristique déja présente sur ces secteurs.

P~ Dans le DOO du SCOT approuvé

Le DOO prévoit une UTN structurante sur le secteur des anciennes papeteries de Malaucéne, afin de réhabiliter
les batiments existants et y permettre des constructions nouvelles pour diversifier les types d’hébergements
(hdtel/résidence hételiére...) et les services (restaurants/salle de sport et de bien-&tre/salle de réunion...).

L’UTN est repartie sur une unité fonciére comprenant deux |3 @ ? i
parties : la « partie dite basse » concernant l’ancienne usine ;
essentiellement et la «partie dite haute » concernant
notamment d’anciens hangars de stockage. Le plan ci-contre
illustre le périmetre concerné par 'UTN inscrite dans le SCOT
en vigueur.

Elle autorise une surface de plancher totale d’environ
21 600m?, avec une condition de réalisation d’un hétel haut
de gamme avant de pouvoir y développer d’autres types
d’hébergements.

P Extrait de la décision de la CAA de Marseille du 9 juillet 2019

Des 2017, un contentieux a été porté par l'association SPAM (association de sauvegarde du Patrimoine de
Malaucéne) contre la délibération du conseil municipal de Malaucéne approuvanc la déclaration de projet
touristique sur le site des anciennes papeteries et pronongant l'intérét général du projet dvec la mise en
compatibilité du POS. Un autre contentieux a également été porté contre la délibération d’aporebation du PLU
du 16 mars 2017, par le méme requérant et pour le méme objet.

Le tribunal administratif de Nimes a rejeté la requéte de ’association SPAM le 3 juillet 2018 considérant la
légalité de [’ensemble des actes pris par la commune de Malaucene, et considérant le PLU compatible avec le
SCOT de ’Arc Comtat Ventoux.

L’association a fait appel de cette décision aupres de la cour d’appel de Marseille, laquelle a rendu une
décision favorable a |’association SPAM, réformant ainsi le jugement du tribunal administratif de Nimes du 3
juillet 2018 et annulant la délibération d’approbation du PLU de Malaucéne spécifiquement sur la zone 1AUt du
secteur dit « la plus haute ».

Elle dispose notamment que :

« La création de la zone 1AUth qui a vocation a recevoir Uimplantation d'un hétel sur un site industriel
rehabilité, de la zone 2AU destinée & la restructuration d'un batiment industriel désaffecté, ainsi que la
partie nord-ouest de la zone 1AUt destinée & accueillir des « appart hétels » dans le respect de la préservation
de la ripisylve de la riviére du Groseau ne portent pas atteinte a la préservation des espaces, paysages et
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milieux caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard de la commune de Malaucéne. En
revanche, la création de la zone 1AUt dite "la plus haute", destinée a accueillir une densité importante de
constructions bien au-deld de la seule emprise des anciens batiments industriels, @ proximité d'un vaste
espace naturel et boisé au sud marqué par la présence d'une ripisylve de montagne et de la chapelle du
Groseau, édifice classé, s'oppose a la préservation de ce site caractéristique du patrimoine montagnard en
méconnaissance de l'article L. 122-9 du code de ['urbanisme. »

Ainsi, le secteur dit « la plus haute » est supprimé de la zone 1AUt du PLU, et n’est plus fondé a étre intégré
dans UTN structurante identifiée dans le SCOT.

En conséquence, le périmétre de UUTN est réduit par la suppression de la partie dite « haute » et est réajusté
au plus proche des batiments de l'ancienne usine sur la partie dite « basse » et les capacités d’accueil,
d’hébergements et d’équipements sont réduites en cohérence avec le périmétre,

32 OBJET DE LA MODIFICATION

Afin, notamment, de répondre a la décision de la CAA de Marseille du 9 juillet 2019, une procédure de
modification du SCOT est engagée pour de réduire les emprises dédiées a 'UTN de Malaucene. L’objet de la
modification n°1 est donc la suppression de la partie dite « haute » des papeteries du périmétre de UUTN, par
conséquent la réduction du périmetre, ainsi que l'ajustement au plus prés des batiments de ['ancienne usine
en partie dite « basse » ainsi que des capacités d’accueil, d’hébergements et d’equipements du site.

Les modifications concerneront (cf. partie suivante avec le tableau avant/ apres) :

La rédaction du DOO, plus particuliérement la prescription P77 dans la partie « 2.3.2 Améliorer les
conditions d’accueil et d’hébergements touristiques », revue de maniére a réduire le projet,
notamment en supprimant la partie dite « haute » du secteur,

- L’ajustement, en conséquence, du rapport de présentation, et notamment des parties « justification
des choix » et « analyse des incidences », spécifiques a 'UTN.

Le PADD ne sera pas modifié, 'UTN de Malauceéne n’y étant pas ciblée précisement.
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4. PROPOSITIONS DE MODIFICATIONS - REDUCTION DE
L’UTN

La reduction du périmétre de 'UTN porte sur la suppression de la partie dite haute du site, et le réajustement
autour de l'usine en partie dite basse. Ainsi, les capacités d’accueil et d’hébergements sont revues a la baisse,
passant de 21 600m? a 13 000m? sur la seule partie dite basse du site. L’accueil d’un hétel haut de gamme est
maintenu avec un principe de capacité proportionnée/équilibrée par rapport a Uensemble du projet, et
’hébergement des travailleurs saisonniers sur le site sera a intégrer.

Les prescriptions en matiére de qualité d’aménagement et de performances énergétiques sont renforcées.

= 1w T ST T Ay T

j(\/l%

r / 7 Ancien périmétre UTN

gl .

7 A { 7 Nouveau périmétre
3

S A T PLLLE A /R U

Les développements ci-aprés présentent les parties du DOO puis du rapport de présentation concernées du
SCOT Arc Comtat Ventoux approuvé par délibération du 9 octobre 2020, et les modifications eivisagées dans le
cadre de la présente procédure de modification n°1 du SCOT. '
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4.1. PROPOSITION DE REDACTION DU DOO

NB : Les modifications du DOO envisagées figurent en caractéres rouge et barré.
la présente notice.

Rédaction de la P77 spécifique a 'UTN

Ce code couleur se trouvera également dans les documents de SCOT modifiés en annexe de

Rédaction de la P77 avant modification

Rédaction de la P77 aprés modification

Localisation

Le site du projet se situe au sud-est du village, 3 environ 500m du centre ancien. Il est longé, a
['est, par la RD974, qui relie Malaucéne au Mont Serein.

La localisation de L'UTN correspond & une dizaine d’hectares autour du site des anciennes
papéteries de Malaucéne, laissé en friche depuis la fermeture de l'usine en 2009.

En complément, nm..-uﬂe.mﬂ m;_,_mn._.# dans un projet plus global de restructuration de la vallée du
Groseau mais qui ne reléve pas de la présente UTN.

Nature du projet

L’UTN vient affirmer le rayonnement, le développement et |’attractivité du territoire du Ventoux,
et plus globalement, du territoire du SCOT. L'objectif est de dynamiser ["activité économique du
territoire du Ventoux grace a une offre nouvelle d’hébergement marchand haut de gamme.

Cette UTN vise & reconquérir une friche industrielle et permet la requalification d’un site. En
cela, elle permet une utilisation rationnelle du patrimoine bati existant ayant perdu sa vocation

Localisation

Le site du projet se situe au sud-est du village, a environ 500m du centre ancien. Il est longé, a
’est, par la RD974, qui relie Malaucéne au Mont Serein.

La localisation de "'UTN correspond & environ trois hectares autour du site des anciennes papeteries
de Malaucene, laissé en friche depuis la fermeture de Uusine en 2009. L’UTN se concentre sur la
partie de |"ancienne usine, partie dite « basse » du secteur.

Localisation de I'UTN (en bleu)

Nature du.projet

L’UTN vient affinner le rayonnement, le développement et |’attractivité du territoire du Ventoux, et
plus globaiement, du territoire du SCOT. L’objectif est de dynamiser Uactivité économique du
territoire du Ventoux grace i une offre nouvelle d’hébergement marchand haut de gamme, et
pouvant accueillir des groupes, conformément au manque identifié en la matiére dans le diagnostic
territorial.

Cette UTN vise & reconquérir une friche industrielle et permet la requalification d'un site. En cela,
elle permet une utilisation rationnelle du patrimoine bati existant ayant perdu sa vocation initiale.
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part de production d’énergie renouvelable. En ce sens des efforts en matiére de
performances énergétiques sont attendus tout en tenant compte des enjeux paysagers ;
une gestion optimisée des déchets devra étre mise en ceuvre sur le secteur ;

assurer une intégration paysagére optimale tenant compte au maximum des conditions
de reliefs et des masques paysagers existants a maintenir et/ou a créer, en veillant a
mixer la végétation pour assurer le maintien de ce masque toute l’année, afin de limiter
’impact des constructions ; cela passe également par des hauteurs en accord avec les
lignes de reliefs, des couleurs adaptées ;

limiter "imperméabilisation du secteur tout en tenant compte des servitudes d'utilité
publigue ;

respecter strictement les conditions liées aux différents risques par une conception
d’aménagement adapte ;

permettre la réalisation d’hébergements marchands et éviter ainsi la création de
résidences secondaires ;

assurer une intégration environnementale optimale par rapport a la sensibilité et les
enjeux de biodiversité du secteur. La conception de ’aménagement d’ensemble devra
notamment contribuer a la restauration du corridor SRCE, respecter les espaces humides
existants et prendre en compte |’espace de bon fonctionnement du cours d’eau ;

et appliquer la séquence éviter-réduire-compenser ;

optimiser les flux de déplacements et permettre des liaisons douces avec le centre-ville
et la vallée du Groseau ;

faire Uobjet d'une opération d’aménagement d’ensemble intégrant notamment
I’ensemble des éléments de composition présentés ci avant

- respecter strictement les conditions liées aux différents risques par une conception
d’aménagement adaptée ;

En matiére de ressources (eau/assainissement) :

- optimiser les consommations de ressources, tout particulierement pour |'eau;

- calibrer les besoins en fonction de l'ensemble des usages du projet (eau domestique mais
aussi entretien des espaces verts ; remplissage des piscines...) en limitant les besoins du
projet & environ 146m*/jour tous usages compris ;

- démontrer la capacité de la ressource actuelle a différentes échelles
(projet/commune/bassin versant) tout en prenant en compte les effets du changement
climatique ;

- calibrer le projet de facon & ce que le besoin en matiére d’assainissement ne dépasse pas
200 EH pour tenir compte de la capacité de la station d’épuration;

- une gestion optimisée des déchets devra étre mise en ceuvre sur le secteur ;

En matiére de performances énergétiques :

- optimiser également la consommation d’énergie en alliant économies d’énergie et
production d’énergie renouvelable. En ce sens des efforts en matiere de performances
énergétiques, et plus globalement de qualité bioclimatique (matériaux ; construction dans
la pente ; limitation des prises au vent...), sont attendus tout en tenant compte des enjeux
paysagers ;

En matiére de préservation du paysage et de la biodiversité :

- assurer une intégration paysagére optimale tenant compte des conditions de reliefs et des
masques paysagers existants & maintenir et/ou & créer, en veillant a mixer la végétation
pour assurer le maintien de ce masque toute l'année, afin de limiter l'impact des
constructions ; cela passe également par des hauteurs en accord avec les lignes de reliefs,
des couleurs adaptées... ;

- assurer une intégration environnementale optimale par rapport a la sensibilité et les
enjeux de biodiversité du secteur. La conception de |'aménagement d’ensemble devra
notamment contribuer a la restauration du corridor SRCE, protéger les espaces humides
existants et prendre en compte l’espace de bon fonctionnement du cours d’eau ;

- et appliquer la séquence éviter-réduire-compenser et ainsi éviter les impacts sur les
espaces de sensibilités écologiques.

- protéger et mettre en valeur les éléments patrimoniaux hydrographiques existants sur le
site ;

En matiére de végétalisation Au projet :

- intensitier ra végdtalisation sur le site, notamment aux abords des futurs batiments, de
facon & livniter les iots de chaledr urbains mais également sur les parkings ;

- limiter-la dastruction de la végétation. déja existante, notamment les arbres de haute tige,
présents depuis de nuinbreuses annees et ayant une taille notable ;

- privilégier des essences adaptées au climat méditerranéen sur I’ensemble du site pour la
végétation nouvelle, tout en prenant en compte L’évolution du climat ;

- préserver ou recréer les différentes strates de végétations adaptées ;

En matiére d’aménagement / programmation :
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4.2, DANS LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le rapport de présentation est composé de différents chapitres, dont celui de la justification des choix de développement. En cohérence avec le DOO, le rapport de
présentation nécessite d’étre modifié afin de prendre en compte les modifications apportées a I'UTN.

Rédaction de la partie 5.2.6 du chapitre 2 du rapport de présentation avant modification

(p.466 a 485 - version approuvée le 9/10/2020)

=

Rédaction de la partie 5.2.6 du chapitre 2 du rapport de présentation aprés modification

(p. Xxx & xxx - version pour la modification n”1)

5.2.6 Zoom sur le projet de réhabilitation des papéteries & Malaucéne constituant une

UTN dans le DOO

Il est envisagé la réalisation d’un projet d’hebergement touristique comprenant quelques
23 000m? de surface de plancher sur la commune de Malaucéne, soumise a la loi Montagne. Aussi,
une telle surface nécessite l'intégration d’une Unité Touristique Nouvelle (UTN) au titre de la
réglementation de la loi Montagne. La présente partie s'attache A décrire succinctement le projet
envisagé et a identifier les conditions de son développement.

Le contexte et [’historique

Jusqu’en 2009, le site était occupé par une activité industrielle historique qui avait su s'adapter
au fil des siécles : la production de pate a papier. La premiére usine (1554) s’était localisée ici du
fait de la disponibilité en eau grace au cours d’eau du Groseau. Puis l'industrie s'est renforcée
pour constituer dans les années 70 une activité moteur et pourvoyeuse d’emplois.

En 2009, Uentreprise a cessé son activité, laissant quelques 300 employés au chémage et un site
conséquent d'une trentaine d’hectares, friche industrielle en devenir.

Pour la commune, Uenjeu face a un tel événement a été avant tout de ne pas laisser une friche
polluée et potentiellement dangereuse se développer sans que L'exploitant ne soit mis devant ses
obligations et que les interventions publiques nécessaires ne soient engagées. La dépollution est
terminée mais il a &té fixé un arrété préfectoral complémentaire du 14 septembre 2017 visant a
mettre en place des servitudes de contrble en septembre 2017.

Ce premier point était en effet crucial pour permettre de retrouver une vocation a ce site. Le
contexte du développement touristique que connait la commune et le territoire du Ventoux a
rapidement orienté la réflexion autour d’une vocation touristique a donner a ce secteur. Un
opérateur touristique, déja présent sur la commune, s'est manifesté et montré intéressé a partir
de 2014. Le projet s’est ensuite construit progressivement, en relation avec l’opérateur intéressé,
la commune, les différents partenaires institutionnels concernés, au premier rang desquels les

services de |’Etat. Le site a finalement été acquis par ’opérateur en avril 2017.

= Zoom sur le projet de réhabilitation des papéteries a Malaucéne
constituant une UTN dans le DOO

IL est autorisé la réalisation d’un projet d’hébergement touristique comprenant quelques 13 000m?
de surface de plancher sur la commune de Malaucene, soumise a la loi Montagne. Aussi, une telle
surface nécessite l'intégration d’une Unité Touristique Nouvelle (UTN) au titre de la

réglementation de la loi Montagne. La présente partie s’attache a identifier les conditions de
développement du futur projet.

Le contexte et [’historique

Jusqu'en 2009, le site était occupé par une activité industrielle historique qui avait su s’adapter
au fil des siécles : la production de pate & papier. La premiére usine (1554) s’était localisée ici du
fait de la disponibilité en eau grace au cours d’eau du Groseau. Puis l’industrie s’est renforcée
pour constituer dans les années 1970 une activité moteur et pourvoyeuse d’emplois.

En 2009, Uentreprise a cessé son activité, laissant quelques 300 employés au choémage et un site
conséquent d'une trentaine d’hectares, friche industrielle en devenir.

Pour la commune, 'enjeu face & un tel événement a été avant tout de ne pas laisser une friche
polluée et potentiellement dangereuse se développer sans que l'exploitant ne soit mis devant ses
obligations €t que 'es interventions publiques nécessaires ne soient engagées. La dépollution est
terminée mais il a été fixé un arrété pratectoral complémentaire du 14 septembre 2017 visant a
mettre en place des servitudes de contréle en septembre 2017.

Ce premiar point était en effet crucial pour permettre de retrouver une vocation a ce site. Le
contexie du dévelopnement touristigue que connait la commune et le territoire du Ventoux a
rapidement oriente 1a réflexion autour d’une vocation touristique 4 donner a ce secteur. Un
opérateur touristique, déja présent sur la commune, s’est manifesté et montré intéressé a partir
de 2014. Le projet s’est ensuite construit progressivement, en relation avec ’opérateur intéressé,
la commune, les différents partenaires institutionnels concernés, au premier rang desquels les

services de UEtat. Le site a finalement été acquis par l’opérateur en avril 2017.

« Modification n°1 du SCOT ACY - Notice explicative annexée au dossier de SCOT approuve le 29 03 2024 » 15



9l « $Z0T €0 62 3] 2Anoidde | 05 op JSISSOP Ne 3XSULE SA1IEILAXS 910N - ADV LODS NP |, U UOLIeILpow »

*(ejepuado ua a)qLuodsLp 12 XNOJU2A 1BIWO0) )XW 1edLpuAs 2 Jed aynpoud
1Z0Z @112Y22 apuels € J0s np uolledndd0o,p S2UUOP Sp aseq e] ap Jllied e 52n103)49 3sAjeUE) BY
7 UOJIAUD 31uasaidal astjerdiylie elap adedsa,] ‘NN, 9p a.19wuad 3] Jed sauIsdU0d BY £ S3] INS

-anbiisuino} unajesado un,p 9319udoad siewlosap 19 ‘saualaded sap asudaiua,)
ap @19udoid Juswwapsdaud ‘ey ¢ sp snd nad un ny,panolne sjussaudal NLN,) Sp JNedss a7
ays np anbrjayjuAs voiydiiasag

« *340d5 /8.432-Ualq /33UDs 3131]Lf D] 28AD U3]) U 13 anb13s1IN0] IN0] JUDAD UOIIDIOA D S3FIALIID
sap Al))1anaop A anod a3ts 8) 4ainjandisad ap 1sa f1393[qo,) ‘nbasoln np ajnod p) Ins sa3ast)pIo}
3U3IND)DW ap salia3adpg sauualoup sap ajls np UoLIDIIGDYSd ap fi1308{qo un,p aippd 3] sup( »

1EL0Z us w>BDLan 1 LODS - 904 np 1Lleix3

*g100sse anbiydeus juswnoop 31 uns anb HoQ 9)
suep jueine ‘anblswINo) 23111 ©] 9P JN0INE « 1eLI0lLID] 19 anbi8aiels neaAlu ap » Juswsaddolaasp
ap Ins109s awwod aufaul 19 ‘uonelussaud sp joddelr 9) suep anbiSless swwod jutod
HeIa s 92 ‘gLz utnl us aanoidde | 2Ds Jo1wald 3] suep ‘elap ‘anb juswaieds essyeddes as ug

asseq aijded e) uns ZWQQL LEUoq ©
ainey atyied ) Uns ;w00 0L Wog  ©
BYLL‘Y 1 9Slje1DLL1 e /9SIURgN UN9123s uoljednddp -

! (xnojus Juow np Juswadinba,p
12 Juswadeuswe,p SIxiw 1ed1puAs 3] Jed anpoud 107 2119422 apuess e jos np uolednddo,p
anbygnd sapuuop ap aseq e) ap JiJed e 29n319440 asAjeue) tsute Juassiiedas as sasudwa sapueds
$3] U0135 105 NP Suo1ednI20 S3UUIBHIP s3] ‘JuswaFeuswe,p Jaloid ) Jed sauladuod eyg| sa) Ing

*a)jadnyeu
UOLIBI0A B BJSIN3WSP 91531 9] ‘Ulju 'NeasoiD Np nea,p SIN0d NP UOLIBSLIOJeA 12 UOljRINjeuSs 3p
12foad np uotjesijess B) “3afoid np juowe us anys oiqejod nea,p asejded np ojewildo uozdajold
] aJ339uuad Jnod sunwiwod e] B 99pa30J31al B13s allded aun ‘ueisal saleday,p auteiduia ey ang

anbiisLINo}

inajesado,) ap so1otidoud siewosap 19 ‘sausladed sap asudaliua,) ap sislidoud Juswwspadaud
eyze sonbianb 1eqoid snid as32wwad un uns eygl ap sutow nad un sjussgidas 3aloud ap Unajass o
a31s np anbijayiuAs uopdiidsaq

« *3J0ds /3132-Ua|q/2IUDS 313111f D] J3AD U3I) U3 33 anbi}siino} IN03 JUDAD UOIIDIOA D S3IIALIID
sap 1y1an22p A unod a3is 3] 424n3anu3sad ap 3sa J1323[qo,] ‘NDasoin np ainoJd D] INs sagsipio]
aUadNDIDY ap sallajadpg sauUUaUD Sap ajis NP uoiIDINIqRYal ap f1323[qo un,p a.ppl 3] supg »

: 2anoadde | 0)S - DOQ NP HeNIX3

*2120sse anbiydess juswnoop 3]
Ans anb 9OQ 3] suep juene ‘anbllsLINo] 2311 B] 9P INOINE « |elI0ILLID] 12 anblBa1e.ls NeaAlu ap »

JusWaddo)aAsp ap JN930as SWWod 24823uL 39 ‘uolyejuasaid ap juoddes 9y suep anbi§aiel)s swwod
ajulod 3132 ay1s 92 ‘g0z uinl ua aanoidde ] QDS ) suep elap anb juswsaeSs eianaddes as ug

i 51 opt
ey 1005




o s o man mas s

CETRRT (o) P AR AL T ST

| o 54 w1
i

5 R

——

—
-

—

Ermprise we sol sustants

Site dit de la
plus Haute

D’un point de vue méthodologique, on fait donc abstraction du zonage actuel au PLU en vigueur
(ou de tout autre zonage dans un document d’urbanisme antérieur) pour se concentrer sur
’analyse de I’occupation réelle en 2014 et a terme apres réalisation du projet.

Globalement, on constate bien 'emprise du bati de la papéterie (dite « partie basse ») et des
anciennes fabriques (dite « partie haute »). On y retrouve tous les batiments et les parkings.

Ces données sont importantes pour évaluer ensuite la consommation d’espace induite par le
projet.

En complément, d’autres aspects méritent une attention particuliere. Le secteur est sensible a
plusieurs titres.

P> Présentation synthétique de I’histoire industrielle du site

La présence du Groseau, grace a la force hydraulique ainsi générée, a contribué a l'installation
d'industries de pates a papier, avérées depuis plusieurs siecles et qui se sont progressivement
industrialisées.

Fin du 19°™ siécle, on constate, sur la base de cartes postales anciennes, que le secteur avait une
toute autre physionomie que celle d’aujourd’hui : le secteur était cultivé, entretenu (prairies et
labours), un canal d’arrosage était déja présent, l'espace était entretenu jusqu'a la base des
piémonts. 2 fermes étaient en activité dans le secteur. Au fil du 20eme siécle, le secteur a

toujours été occupé par les logements des ouvriers, les batiments d’exploitation.

L'occupation

Niveau 4
1122-Bati individuel lache

1122-Espace de biti diffus en espace naturel

' 1211-Espaces industriels

1221-Réseaux routiers et espaces associés
2221-Vergers et petits fruits

2411-Friches agricoles et délaissés en milieu agricole

l 2112-Foréts mélangées

3210-Formations ouvertes ou semi ouvertes arbustives et/ou arborées

D’un point de vue méthodologique, on fait donc abstraction du zonage actuel du PLU en vigueur
(ou de tout autre .zonage dans ur: docurrent d’urbanisme antérieur) pour se concentrer sur
I’analyse de I’occupation riélle en 2024,

Globalement, on constate bien I’ediprise du bati de la papeterie (dite « partie basse »). On y
retrouve tous:les batiments et les packings.

En rompiément, d’autres aspects imiéritent une attention particuliére. Le secteur est sensible a
plusieurs titres. ,

- Présentation synthétique de I'histoire industrielle du site
La présence du Groseau, grace a la force hydraulique ainsi générée, a contribué a l'installation
d’industries de pates a papier, avérées depuis plusieurs siécles et qui se sont progressivement

industrialisées.
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L'approche historique montre comment les deux sites, d’abord distincts, ont été fusionnés,
ameénagés et optimisés pour la production. Les bassins de décantation, de bassins de stockage des
eaux industrielles sont autant de traces de cette activité.

Le site industriel est composé de deux secteurs de production et de stockage complémentaires
entre eux et qui sont restés ensemble, en activité, jusqu’en 2009 a la fermeture des papéteries.
L’approche historique permise par la documentation locale, les images, cartes postales anciennes,
montre qu’entre la fin du 19°™ siécle et le début du 20°™ ['usine s’est progressivement
modernisée, fusionnant les deux sites. Ainsi, des wagons, une ligne téléphonique interne, un
canal, des bassins de décantation, des voiries privées faisaient le lien entre les deux secteurs.
Aprés 1958, la plus haute accueille le stockage des matiéres premiéres qui arrivent a Uusine, et le
stockage avant départ, du papier transformé.

Extrait de la contribution de la commune dans le cadre de I’enquéte publique, octobre 2019

> L’état actuel de la friche industrielle
Aprés la fermeture du site en 2009, la dégradation a commencé : dégradation sur le bati avec des
pillages, des squats.

Photo M O Peyre- remis dans le cadre de ’enquéte publique septembre 2019

ercypres

L’approche historique montre comment les deux sites (parties haute et basse), d’abord distincts,
ont éte fusionnés, aménagés et optimisés pour la production. Les bassins de décantation, bassins
de stockage des eaux industrielles sont autant de traces de cette activité.

Le site industriel est composé de deux secteurs de production et de stockage complémentaires
entre eux et qui sont restés ensemble, en activité, jusqu’en 2009 & la fermeture des papeteries.
L’approche historique permise par la documentation locale, les images, cartes postales anciennes,
montre gu’entre la fin du 19°™ siécle et le début du 20°™ l'usine s’est progressivement
modernisée, fusionnant les deux sites. Ainsi, des wagons, une ligne téléphonique intere, un
canal, des bassins de décantation, des voiries privées faisaient le lien entre les deux secteurs.
Aprés 1958, la plus haute accueille le stockage des matiéres premiéres qui arrivent & 'usine, et le
stockage avant départ, du papier transformé.

Extrait de la contribution de la commune dans le cadre de ['enquéte publique du SCOT 2, octobre
2019
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Ce petit vallon abrite depuis longtemps des activités humaines industrielles, adaptées a leur
environnement et on note également des habitations existantes, une activité de restauration.
C’est un site anthropisé méme si cela cohabite avec harmonie avec la nature présente. Il existe
une voirie départementale qui passe a proximité du site et les réseaux d’eau et d’assainissement
sont également présents sous cette voirie

[ Du point de vue de la ressource en eau

Le secteur élargi représente le lieu de captage de ’essentiel de [’eau potable pour la commune
de Malaucéne ce qui constitue un enjeu important : c’est le cours d’eau du Groseau qui constitue
une résurgence et traverse le site de projet.

Des études d’évaluation des volumes prélevables ont été réalisées par la DDT84 et différents
acteurs de la gestion de l’eau, et ont confirmé ce que le SDAGE Rhdne Méditerranée pointait deja,
a savoir que le bassin versant de [’Ouvéze (auquel appartient le cours d'eau du Groseau) est
déficitaire ce qui nécessite une vigilance particuliére sur les volumes utilisés.

A ce titre, la commune élabore actuellement (2019) son schéma directeur eau potable et il en
ressort les éléments suivants : une population permanente de 2849 habitants (INSEE 2015) avec
une capacité daccueil touristique évaluée a 3914 personnes, il y a donc une forte variation
saisonniére. Sur les 5 derniéres années, le ratio de consommation est de 153,5 l/j/hab. La
commune posséde 4 ouvrages de prélévements : source du groseau (50m3/h autorisés), source de
st martin (7m3/h autorisés), forage de veaux (9m3/h autorisés), forage de pie-martin (44m3/h
autorisés). Au cours des 6 derniéres années (2012/2017) le volume moyen produit est de 441 305
m3 pour un volume consommé de 205 403m3. Les volumes perdus sont estimes a 486m3/jours et
sont en nette diminution depuis 2012 grice aux travaux engagés par la commune et le
délégataire. Le rendement moyen est ainsi de 71,1%.

> Du point de vue de la biodiversité

Par ailleurs, le secteur est également riche en flore et en faune: on a connaissance de la
présence de Chauves-souris dans le secteur élargi, notamment sur le site tout proche des
anciennes platriéres. Comme pour tout projet d’aménagement, des analyses d’impacts sont
nécessaires, d’autant plus que la DREAL, par arrété préfectoral n®AE-F09316P0134 du 12/08/2016
a demandé & ce qu’une étude d’impact soit réalisée (examen au cas par cas).

Enfin, du point de vue réglementaire, le secteur est identifié dans le SRCE PACA comme
appartenant & un corridor écologique a restaurer (SRCE n°FR93CS310). Le Groseau représente
quant & lui un élément de la trame bleue, cours d’eau a remettre en bon état avec son espace de
mobilité, correspondant essentiellement au milieu rivulaire qui est intégré dans le lit moyen du
cours d’eau. Ces espaces de mobililté, ou espaces de bon fonctionnement, sont également
identifiés au titre du SDAGE (orientation 6-A) pour un objectif de renaturation. Cet ensemble
nécessite donc de préserver et restaurer la fonctionnalité écologique globale, et on se rappellera
qu’un projet global de renaturation est envisagée par les différents partenaires (commune,

syndicat gestionnaire notamment).

On constate également que l’absence d’entretien du
réseau d'eau qui passe sur le site créé des fuites
importantes, favorisant la croissance de la végétation, sans
entretien.

On a bien la une véritable friche industrielle constituée de
batiments existants désaffectés de grandes dimensions. Les
enjeux de sécurité sur le site représentent d’ores et déja une difficulté pour le propriétaire
actuel, et pour la commune, et la dégradation risque de se poursuivre.

- Du point de vue de la ressource en eau

Le secteur élargi représente le lieu de captage de l’essentiel de l’eau potable pour la commune de
Malaucéne ce qui constitue un enjeu important : c’est le cours d’eau du Groseau qui constitue une
résurgence et traverse le site de projet.

Der étiides .n_.m<m_.um¢a: des volume: prélevables ont été réalisées par la DDT84 et différents
acteurs de la gestion d? "eAd, et ont cor./irmé ce que le SDAGE Rhéne Méditerranée pointait déja,
4 savoir que le bacsin versant de I"Ouveze (auquel appartient le cours d’eau du Groseau) est
déricitairz ce qui nécessite une vigilance particuliére sur les volumes utilisés.

A ce titre, \a commune élabore son schéma directeur eau potable et il en ressort les éléments
sutv=nis ; una populetion permanente de 2549 habitants (INSEE 2015) avec une capacité d'accueil
touristique évaluée a 3914 personnas, il y a donc une forte variation saisonniére. Entre 2013 et
2018, le ratio de consommation est de 153,5 l/j/hab. La commune posséde 4 ouvrages de
prélévements : la source du groseau (50m*/h autorisés), la source de Saint Martin (7m*/h
autorisés), le forage de veaux (9m’/h autorisés), et le forage de pie-martin (44m’/h autorisés).
Entre 2012 et 2017, le volume moyen produit est de 441 305 m® pour un volume consommé de
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d’évitements/ réduction/ compensation mais [’application de mesures de réduction
pourra eviter la mise en place d’'une démarche compensatoire.

- De méme, sur les secteurs a sensibilité écologique « faible a modéré » (environ 5 ha)
et « modéré » (4,5 ha), une mise en place adaptée de mesures d'évitement et de
réduction devra suffisamment pouvoir limiter les impacts (a l'état actuel de nos
connaissances) pour éviter la mise en place d’une démarche compensatoire.

- Enfin, environ 3 ha présentent une sensibilité écologique « forte ». La réalisation
d’un projet au sein de ces secteurs ne pourra vraisemblablement pas éviter la mise en
place d’une démarche compensatoire malgré la mise en place de mesure d’évitement
et de réduction. Il convient de signaler qu'au sein de ces secteurs se trouve le bdti gite
qui abrite des chiroptéres. Des prospections complémentaires doivent statuer sur le
type d'occupation pour pouvoir analyser la nécessité de mesures compensatoires
malgré la mise en place de mesures d’évitement / réduction.

Ces premiéres analyses conduites en 2015 ont été complétées par des releves
complémentaires 4 saisons par 'opérateur, pour affiner et confirmer les enjeux, et
batir ensuite sa propre évaluation environnementale de son projet d'aménagement.

La carte ci-dessous illustre les emprises et "évaluation de leur sensibilité. Comme pour
tout projet d’aménagement dépassant certains seuils, les dossiers réglementaires
complémentaires autorisant les travaux seront a établir pour bénéficier des
autorisations administratives (loi sur ’eau, évaluation environnementale avec
application de la doctrine éviter réduire compenser, dossier pour destruction ou

déplacement d’espéces protégées devant le CNPN...).

potentielles sur le site, dont les enjeux de conservation sont modérés. Concernant l'avifaune, la
date de prospection n'a pas permis de déterminer avec précision le statut biologique des espéces
avérées ou potentielles. Il est, a minima, jugé en alimentation pour les espéces relevées. Le
secteur d'étude présente des enjeux modérés pour les oiseaux, avec toutefois la potentielle
présence d'espéce a fort enjeux de conservation, comme le Rollier d'Europe, notamment sur la
ripisylve du Groseau.

La zone présente en revanche un potentiel fort pour les chiropteéres : dix espéces ont été
avérées en un seul passage, ce qui témoigne de la richesse de lieu. Plusieurs petits souterrains
offrent des abris intéressants pour ces mammiféres et un gite bdti est avéré, avec une petite
colonie de petit rhinolophe (site de ['ancien Moulin). La zone compte aussi de nombreux arbres
matures, qui sont autant d’abris potentiels pour les chiroptéres. Le linéaire boisé, comme la
ripisylve du Groseau sont également des lieux de chasses potentiel pour ces derniers. A 'inverse
les enjeux autour des mammiféres terrestres sont relativement faibles. Ces données
permettent d’établir un bilan de sensibilités écologiques (sur ['ensemble du site des
papéteries, des 30 ha initiaux) :

- Environ 5,1 ha présentent une sensibilité écologique « tres faible » et environ 15,6 ha
présentent une sensibilité écologique « faible ». Sur ces zones, la réalisation d’'un
projet  devrait  entrainer la mise en place de la séquence
d’évitements/ réduction/ compensation mais ['application de mesures de réduction
pourra éviter la mise en place d’une démarche compensatoire.

- De méme, sur les secteurs a sensibilité écologique « faible a modére » (environ 5 ha)
et « modéré » (4,5 ha), une mise en place adaptée de mesures d’évitement et de
réduction devra suffisamment pouvoir limiter les impacts (a ['état actuel de nos
connaissances) pour éviter la mise en place d’une démarche compensatoire.

- Enfin, environ 3 ha présentent une sensibilité écologique « forte ». La réalisation
d’un projet au sein de ces secteurs ne pourra vraisemblablement pas éviter la mise en
place d'une démarche compensatoire malgré la mise en place de mesure d’évitement et
de réduction. Il convient de signaler qu’au sein de ces secteurs se trouve le bati gite qui
abrite des chiroptéres. Des prospections complémentaires doivent statuer sur le type

. d’nccupation pour pouvoir analyser la nécessité de mesures compensatoires malgré la

« dnise en place, de mesures d’eviteinent / réduction.

Ces premiéres anawses conduites en 2015 avaient été complétées par des relevés
complémentaires 4 saisons par le propriétaire qui envisageait alors une opération d’aménagement,
poui affiaer et confirmer les enjeux, et batir ensuite sa propre évaluation environnementale de
soli projet d’amenagenient. Y78
La carte ci-dessous illustre les emprises et |"évaluation de leur sensibilité. Comme pour tout projet
d’aménagement dépassant certains seuils, les dossiers réglementaires complémentaires autorisant
les travaux seront a établir pour bénéficier des autorisations administratives (loi sur l'eau,
évaluation environnementale avec application de la doctrine éviter réduire compenser, dossier
pour destruction ou déplacement d’espéces protégées devant le CNPN...).
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Extraits des annexes a la demande d’examen au cas par cas déposé a la DREAL en juillet
2016.

Extrait d’un des documents déposés par la commune de Malaucéne dans le cadre de l'enquéte
publique - étude paysagére réalisée par Biozone, septembre 2018.

L’étude fait |'état des lieux du paysage actuel, des covisibilités actuelles et des enjeux d’insertion
du projet.

Extraits des annexes a la demande d’examen au cas par

2016.

cas depose a la DREAL en juillet
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j Du point de vue des pollutions résiduelles

En tant gu’ancien site industriel, dés la fermeture de l’entreprise en 2009, U’Etat a oblige le
propriétaire Schweitzer-Mauduit a provisionner la somme de 1ME pour assurer la dépollution du
site. Cette phase a été réalisée sous la compétence technique du bureau d’études BURGEAP,
d’abord pour les analyses puis pour le suivi des travaux réalisés entre 2013 et 2015. A Uissue de
ces travaux, des arrétés préfectoraux datés de 2017 instituent des servitudes spécifiques liées a la
pollution résiduelle connue et obligent au suivi et mesures. Dans le cadre de l'enquéte publique du
SCOT, des compléments d'informations ont été apportés par l'opérateur Vintour via une note
technique établie par BURGEAP (27/09/19).

Concernant la partie basse (batiment industriel}, une analyse de risque résiduel a éte réalisée en
novembre 2016 - rapport BURGEAP référencé RESISE05178-01; Cette étude avait pour objectif de
vérifier la compatibilité des teneurs résiduelles présentes au niveau du batiment industriel en lien
avec le projet disponible a cette date. Les conclusions de cette étude: dans le cadre de la mission
qui a été confiée a Buregeap par Maitre Ripert, avec les conditions d'études retenues, et en l'état
actuel des connaissances scientifiques et des données disponibles & la date de realisation de
l'étude, les niveaux de risques estimés sont inférieurs aux critéres d'acceptabilité tels que définis
par la politique nationale de gestion des sites pollués. Ainsi, l'‘état environnemental du site est
compatible avec lusage prévu. Depuis lors, les servitudes dutilité publique ont été mises en place
par arrété préfectoral en date du 14/09/201 7. La note de Burgeap précise que des campagnes de
prélévements de gaz au sol et d'air ambiant ont été faits.

Concernant la partie haute, les investigations réalisées en 2010 (rapport Burgeap RAv2702a et
RAV2780, dans la limite de leur représentativité liées a des investigations ponctuelles), n'ont pas
mis en évidence d'impact dans les sols et les eaux souterraines. Toutefois, les parcelles de cette
zone font également L'objet de servitudes selon l'arréte préfectoral.

Présentation du projet
Les éléments de présentation qui suivent proviennent :
- Du dossier de mise en compatibilité du POS - mars 2016
- Du dossier de demande d’examen au cas par cas déposé a la DREAL en Jjuillet 2016 et
annexé a ['arrété préfectoral n*AE-F09316P0134 du 12/08/2016
- Du site internet de ['opérateur http:// www. papeteriesdemalaucene.com consulté en
aout 2018
- De la transmission par 'opérateur du document de présentation intitulé « projet
touristique papeteries de Malaucene, Vintour, 09/2018 ». L'opérateur précisait alors
que les études et analyses se poursuivaient pour intégrer le _maximum des
remarques de [’Architecte des Bdtiments de France par rapport_aux enjeux
aysagers et architecturaux.
- Des éléments déposés par ['opérateur dans le cadre de ’enquéte publique relative au
SCOT, 2 septembre au 4 octobre 201 9

L

propriétaire Schweitzer-Mauduit a provisionner la somme de 1M€ pour assurer la dépollution du |
site. Cette phase a été réalisée sous la compétence technique du bureau d’études BURGEAP,
d’abord pour les analyses puis pour le suivi des travaux réalisés entre 2013 et 2015. A Uissue de
ces travaux, des arrétés préfectoraux datés de 2017 instituent des servitudes spécifiques liées a la
pollution résiduelle connue et obligent au suivi et mesures. Dans le cadre de l'enquéte publique du
SCOT 2, des compléments dinformations ont été apportés par lopérateur Vintour via une note
technique établie par BURGEAP (27/09/19).

Concernant la partie basse (batiment industriel), une analyse de risque résiduel a été réalisée en
novembre 2016 - rapport BURGEAP référencé RESISE05178-01. Cette étude avait pour objectif de
vérifier la compatibilité des teneurs résiduelles présentes au niveau du batiment industriel en lien
avec le projet disponible a cette date. Les conclusions de cette étude : « dans le cadre de la
mission qui a été confiée & Buregeap par Maitre Ripert, avec les conditions d'études retenues, et
en l'état actuel des connaissances scientifiques et des données disponibles a la date de réalisation
de létude, les niveaux de risques estimés sont inférieurs aux critéres d'acceptabilité tels que
définis par la politique nationale de gestion des sites pollués. Ainsi, l'état environnemental du
site est compatible avec l'usage prévu. » Depuis lors, les servitudes dutilité publique ont été mises
en place par arrété préfectoral en date du 14/09/2017. La note de Burgeap précise que des
campagnes de prélévements de gaz au sol et d'air ambiant ont été faits.

Présentation du projet attendu

Un projet d’une ampleur nécessairement importante au regard de la procédure UTN évolue et
s’ajuste dans le temps en fonction des étapes administratives a franchir, des échanges et points de
vue des différents interlocuteurs et des études et analyses specifiques conduites pour le mener a
bien (problématique de gestion hydraulique, étude faune-flore par exemple...). De plus, dans la
situation actuelle, au regard du contexte juridique (décision de la CAA de Marseille), le périmetre
global de 'UTN est conduit a étre réduit, tout en en prenant mieux en compte les enjeux
notamment de préservation du paysage, de désimperméabilisation, et liés aux travailleurs
saisonniers sur la partie « basse » restante de l'UTN.

Dars le cadre du présent S GT modifié, lacperspective d’analyse est celle de la compatibilité du
projet avec les grancs enzeux suivants ¢
. La ctratégie touristique poursuivie a travers le projet de SCOT, y compris sa déclinaison
tarritoriale :
- Les conditions d’urbanisation des différents projets, quels qu’ils soient, sur le territoire
et bien évidemment, le respect des grands principes de la loi Montagne. A ce titre, il
faut rappeler que le principe d’intégration d’UTN structurante dans un SCOT est par
nature dérogatoire aux principes de la loi Montagne afin de permettre a des projets
spécifiques de se réaliser pour ne pas obérer le volet développement des territoires de
montagne.
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EMPRIS E USINE 2 s A ité :
AN Il est a noter qu’il n'est pas prévu de capacités d’hebergements

des saisonniers et salariés a ce jour.

En effet, U'objectif est de favoriser le recours a la main
d’ceuvre locale pour pourvoir les emplois créés, limitant de
fait les besoins en emplois saisonniers extérieurs au territoire,
et donc par conséquent les besoins en hebergement.

B La capacité globale d’accueil du projet La partie
basse, I'usine principale

Cette partie du projet vise a la réhabilitation de la friche industrielle dont l'emprise est
importante et doit étre requalifiée.
(Illustrations : source Mise en compatibilité du POS de Malaucéne)

Légende :

Haotel
Appart Hétel
Villas
Batiment existant
Entrée hotel
Entrée parking
Livraison
Entrée du personnel
Livraisons et personnel
0 Entrée résidence tourisme

S OONONEWN -

Hotel (n "1 sur le plan)

82 chambres soit 138 lits - 11 770m?

Outre les chambres, cette partie comporte les surfaces techniques, un centre sportif, un bar, un
restaurant et quelques salles de réunions.

Cette partie se positionne sur l’ancienne usine, le bati projeté s’inscrit dans son prolongement et
dans la sinuosité du Groseau.

Appart’hétel (dans la continuité physique de I'hétel, n*2 sur le plan)

34 hébergements soit 40 lits - 1570 m?

Ces hébergements sont en partie intégrés dans le méme volume que ’hdtel et compte des
surfaces techniques et circulation. Il'y a 700m? de parking sous le batiment sans pour autant que
ce soit en sous-sol.

Villas dans la partie ouest (n"3 sur le plan)
5 villas soit 30 lits - 625 mZ. Il s’agit de constructions nouvelles a vocation touristique.

Pour le batiment existant (n°4), il n’y a pas encore de vocation identifiee.

-~ un hotel pouvant accueillir des groupes, conformément au manque en la matiére mis en
lumiére dans le diagnostic du SCOT de I’Arc Comtat Ventoux,
- des appartements locatifs type « appart’hotel »,
@ des locations saisonniéres, (maisons, appartements, lofts niveau 5 catégorie meublé
«Atout France », dans un objectif de qualité des hébergements)
- des hébergements pour les travailleurs saisonniers, conformément aux dispositions de la
loi montagne,
- et éventuellement des services complémentaires associés en lien avec [’hdtel :
o Espace sportif et de remise en forme (sauna, salle fitness...)
o  Des salles de réunions pour permettre ’accueil de groupes et de professionnels
(teambuilding, séminaires)
o  Restaurant ; bar...
o  Et autres activités liées

- Les principaux impacts
Sur la consommation d’espace

Sur les emprises de [’ancienne usine, le projet n’occasionne pas de consommation nouvelle, et au
contraire permet d’engager un renouvellement urbain vertueux et trés intéressant pour un tel
site. En effet, les surfaces déja artificialisées représentent environ 2ha sur l"ensemble du site de
'UTN d’environ 3ha, dont la majeure partie est déja batie. La reconversion de sites industriels
constitue toujours une gageure pour ’aménagement opérationnel compte tenu des pollutions

souvent présentes et il faut souligner cet aspect positif.

Enfin, Uimperméabilisation du site est limitée au maximum. En effet, le périmétre de L"'UTN
compte une surface totale d’environ 3ha, soit 0,003% du territoire global du SCOT de I’Arc Comtat

Ventoux, et environ 66% de la surface de 'UTN est déja artificialisée, donc imperméabilisée.

Ce projet permet ainsi une réhabilitation et une réutilisation rationnelle de batis existants, sans
consommation d’espace nouvelle.

Sur ’eau
Le sectcu- 9= projet s'intégre dans la vallée du Groseau (a moins d’un kilomeétre en amont) qui
constitLe une résurgence karstique et est captée pour 'eau potable : captages de la source du
Groseau et de Saint marcin qui lui est associé. Ces sources sont la principale ressource en eau
potable de la coniinure.
D’un point de vue quantitatif, l'zutorisatiun de prélévement (arrété préfectoral n"2014118-0008
du 28 avril 2014) prévoit (cf. la partie aralyse initiale du site ci-dessus) :

- Un débit horaire maximal de 50m3/h pour la source du Groseau et 7m3/h pour Saint

martin
- Soit un débit annuel de 438 000m3 (Groseau) et 60 000m3 (Saint Martin)

Il faut également noter que des études d’évaluation des volumes prélevables ont été réalisées par
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Plan projet au 09/2019, déposé par ['opérateur dans le cadre de |’enquéte publique SCOT 2
septembre au 4 octobre 2019

PLAN MASSE - PARTIE HAUTE ;

© Savin Tramar rbamanagh

= @ sassin rdtantion

O Pars commun

N“1 - Ancienne fabrique
SCOT arrété : 24 appartements en R+2 soit 108 lits - 2190m?
Aprés enquéte publique : 27 appartements en R+2, soit 135 lits - 2325m?
N°2 - Hameau Groseau (constructions nouvelles)
SCOT arrété : 12 maisons en R+1 soit 48 lits - 1220m?
Aprés enquéte publique : 10 maisons en R+1 soit 50 lits - 1500m?
N°3 - Hameau de la chapelle (constructions nouvelles)
SCOT arrété : 14 hébergements en R+1 soit 64 lits - 1540m?
Aprés enquéte publique : secteur supprimé
N°4 - Hameau ouest (constructions nouvelles)
SCOT arrété : 8 hébergements en R+1soit 48 lits - 1320m?
Aprés enquéte publique : 8 hébergements en R+1 soit 28 lits - 940m?
N°5 - Maisons forét (constructions nouvelles)
SCOT arrété : 11 hébergements en R+1 soit 88 lits - 2050 m?
Aprés enquéte publique : 11 hébergements en R+1 soit 66 lits - 1310 m?
On notera aussi les éléments suivants :
- il est prévu environ une dizaine de piscines environ
- U’emprise au sol des constructions nouvelles dans ce secteur passe de 4100m? dans le
SCOT arrété a 3300m? environ apres enquéte publique.

Sur la biodiversité

Le cadre globalement naturel du secteur de projet oblige a prendre en compte la biodiversité
présente ou potentielle, pour construire un projet qui limite au maximum ses impacts, comme le
prévoit bien la séquence Eviter-réduire-compenser auquel l’aménagement sera soumis {obligation
d'évaluation environnementale du projet). Cette démarche itérative devra permettre d’ajuster au
mieux les emprises, limiter les impacts, tant en phase chantier qu’en phase d’exploitation. Cette
approche sera aussi l'occasion d’intégrer les enjeux de restauration du corridor identifié par le
SRCE, ou de démontrer sa fonctionnalité, notamment en lien avec le projet de renaturation du

groseau envisagé, et prenant en compte la fonctionnalité globale.

- Des attentes en matiére de qualité du projet
Considérant la sensibilité du secteur et les impacts potentiels générés, les élus ont souhaité fixer
des attentes en matid e d’amnénagemeant du secteur, afin de concilier au mieux le développement
de ilouv2zux amenagen.eiits et la préservation des lieux avec des exigences qualitatives renforcées
pour limitar les impacts :

- Prendre en zompre les potlutions Tésiduelles connues,

- Optiniiser (cutes les ressources qui seront consommées, en premier lieu l'eau et
|’ éneryie, e

- Assurer une intégration paysagére et environnementale optimale pour assurer une bonne
insertion dans son environnement,

- Limiter la destruction de la végétation déja existante, notamment les arbres de haute
tige, présents depuis de nombreuses années et ayant une taille notable,

- Intensifier la végétalisation, notamment aux abords des futurs batiments, de facon a
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vertueux et trés intéressant pour un tel site. La reconversion de sites industriels
constitue toujours une gageure pour ’aménagement opérationnel compte tenu des
pollutions souvent présentes et il faut souligner cet aspect positif.
E Sur la partie intermédiaire le long du Groseau : on estime a environ 8000m? |’emprise
nouvellement artificialisée par les appart’hétels

Au global :

Ainsi, du point de vue de la stricte consommation d'espace, ce projet occasionne une
consommation globale d’un peu moins de 2 ha avec les données d’analyse dont on dispose.
Cela n’apparait pas étre un usage important de foncier agricole ou naturel si on le compare a
d’autres projets de ce type qui peuvent parfois consommer beaucoup de surface, ou par rapport
au développement de l'urbanisation & vocation d’habitat envisagé par le SCOT. Par ailleurs, ce
projet permet une réhabilitation et une réutilisation rationnelle de batis existants.

Cette consommation d’espace représente 0,05% de la superficie de la commune et 0,009% de la
superficie cumulée des 3 communes identifiées comme porte du Ventoux dans le projet (a savoir
Bédoin, Sault et Malaucéne) et & méme de recevoir des projets d’UTN.

Sur ’eau
Le secteur de projet s’intégre dans la vallée du Groseau (a moins d’un kilométre) qui constitue
une résurgence karstique et est captée pour ’eau potable : captages de la source du Groseau et
de Saint Martin qui lui est associé. Ces sources sont la principale ressource en eau potable de la
commune.
D’un point de vue quantitatif, 'autorisation de prélévement (arrété préfectoral n®2014118-0008
du 28 avril 2014) prévoit (cf. la partie analyse initiale du site ci-dessus) :

- Un débit horaire maximal de 50m3/h pour la source du Groseau et 7m3/h pour Saint

martin
- Soit un débit annuel de 438 000m3 (Groseau) et 60 000m3 (Saint Martin)
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hauteur et en cohérence avec les lignes de reliefs.
- Drassurer le maintien et/ou la création de végétation suffisante pour masquer le bati
nouveau, pour que les constructions se fassent aussi discrétes que possible.

Sur la biodiversite

Le cadre globalement naturel du secteur de projet oblige a prendre en compte la biodiversité
présente ou potentielle, pour construire un projet qui limite au maximum ses impacts, comme le
prévoit bien la séquence Eviter-réduire-compenser auquel I’'aménagement sera soumis (obligation
d’évaluation environnementale du projet). Cette démarche itérative devra permettre d'ajuster au
mieux les emprises, limiter les impacts, tant en phase chantier qu’en phase d’exploitation. Cette
approche sera aussi l’occasion d’intégrer les enjeux de restauration du corridor identifié par le
SRCE, ou de démontrer sa fonctionnalité, notamment en lien avec le projet de renaturation du
groseau envisagé, et prenant en compte la fonctionnalité globale.

> Des attentes en matiére de qualité du projet

Considérant la sensibilité du secteur et les impacts potentiels générés, les élus ont souhaité fixer
des attentes en matiére d’aménagement du secteur, afin de concilier au mieux le développement
de nouveaux aménagements et la préservation des lieux. La baisse des emprises sur la partie
haute suite & "enquéte publique relative au SCOT, constitue un des éléments positifs, complété
avec des exigences qualitatives renforcées pour limiter les impacts :

- Prendre en compte les pollutions résiduelles connues,

- optimisation de toutes les ressources qui seront consommées en premier lieu l’eau et
L’énergie.

: Assurer une intégration paysagére et environnementale optimale pour assurer une bonne
insertion dans son environnement.

- limiter I'imperméabilisation du secteur pour gérer au mieux les eaux pluviales.

- Par ailleurs, du point de vue de la programmation des hébergements, il sera important
que l’offre ainsi produite soit réservée de fagon pérenne & la location et non a des
résidences secondaires, la commune devra pouvoir s’en assurer par le biais de la
convention d’aménagement touristique.
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5. ANALYSE DES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT DE
LA REDUCTION DE L’UTN

Il s’agit, dans cette partie, d’analyser les incidences de la réduction du périmétre et des capacités d’accueil de
I’UTN initiale.

Les impacts du point de vue de la consommation d’espace

La modification de I’'UTN, avec
la suppression de la partie dite
« haute », partie actuellement

la moins artificialisée
permettra de réduire la
consommation d’espace

d’environ 2 ha par rapport a ce
qui était envisagé dans le SCOT
approuvé le 9 octobre 2020. Le
reste du site étant déja
considéré comme artificialisé,
pour la majeure partie, il n’y
aura donc pas de
consommation d’espace naturel
ou agricole sur la partie dite
« basse » du secteur. Il s’agit
donc  bien d'une  seule
réhabilitation de friches
industrielles, sans
consommation d’'espace naturel
ou agricole nouvelle.

Niveau &

1122-Bat individuel Idche

1122-Espace de bat diffus en espace naturel

121 1-Espaces indusiriels

- 122 1-Réseaux routiers et espaces associew
2221-Vergers e petits fruits
24311-Frches agricoles et délaissés en miley waricole

u 2113-Foréts mélangées

S210-Formations puveries ou sem: cuvertes arbustives etou arborées

Les impacts du point de vue de I'imperméabilisation

Le périmetre de l'UTN compte une surface totale d’environ 3 ha, soit 0,003% du territoire global du SCOT de
I’Arc Comtat Ventoux, et environ 66% de la surface de 'UTN est déja artificialisée.

Le DOO modifié du SCOT demande a ce que les futurs équipements et hébergements touristiques soient
localisés prioritairement sur les surfaces déja baties. En complément, au regard des surfaces impermeéabilisées
existantes, il est demandé de réduire la surface totale imperméabilisée sur ’ensemble du projet, tout en
tenant compte des servitudes d’utilité publique qui s’appliquent avec ’arrété préfectoral.

Enfin, le DOO renforce sa rédaction concernant la thématique spécifique des parkings et demande a ce que
ceux-ci soient mutualisés. En complément, les parkings devront étre désimperméabilisés au maximum afin de
réguler les eaux de ruissellement sur le site.
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ou 4 {usage) et niveau 5 (couve

riure) sur le périmetre de {"UTN

Niveau 4
1122-F 35 individuel 5.6
1122-Espace de bati Ji'k s en espace naturel

1211-Cspales indusiniels

- 1221-Rereaux routiers #t e5paces 3550Ci€s
2221-Vergars <t prlits fruits
2411 Fri_hes agricoles et délaissés en milieu agricole

- 2113-Foréts mélangéwes

3210-Formations cuvel.es ou sem: guvertes arbustives et/ou arborées

Niveau 5
1-Bati

2-Enrobe (route ou Grand parking)
3-Impermeabilisé ou minéral
" 4-Enherbé

5-Boisé

Les impacts
du point de vue du paysage et de la

biodiversité

L’UTN intégrée dans le SCOT en vigueur prévoit déja des principes d’aménagement afin d’assurer une
intégration paysagére opt.male en tenant des comptes de reliefs et des masques paysagers existants a
maintenir, tout en veillant a mixer la végétation pour assurer le maintien de ces masques tout au long de

l'année.

Il est également demandé d’adapter les hauteurs des batiments aux lignes de reliefs, et avec des couleurs

adaptées pour limiter les impacts paysagers au maximum.

Par ailleurs, le nouveau périmétre permet de créer un espace tampon entre la zone urbanisée et le futur
projet, préservant ainsi une intégration paysagere des futurs batiments par la végétation existante.
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Périmétre de I'UTN modifié, intégrant une zone tampon avec 'urbanisation 3 proximité

NG et A B

Enfin, il est demandé d’assurer une intégration environnementale optimale par rapport a la sensibilité et aux
enjeux de biodiversité du secteur. La conception de l’aménagement doit notamment contribuer a la
restauration du corridor identifié dans le SRCE.

Ces grands principes sont maintenus dans la modification du SCOT,

La rédaction du DOO est renforcée sur certains principes d’aménagement, de facon a rechercher un
aménagement de qualité, exemplaire, sur ce site.

Ainsi, les thématiques concernées par ces modifications sont les suivantes :

° Malaucer

- Assurer une intégration environnementale optimal® par rapport aux
éléments de biodiversité recensés a U’échelle du SCOT; a savoir (e corridor humide
représenté par le groseau, le réservoir de biodiversité de la trame verte, ainsi que

la ligne de créte (cf. zoom du document graphique du DOO suir ce secteur).

- Limiter la destruction de la végétation déja existante, notamment les arbres de havt=-tige, présents
depuis de nombreuses années et ayant une taille notable.

- Intensifier la végétalisation, notamment aux abords des futurs batiments, de facon a limiter les lots
de chaleur urbains. Les nouvelles essences plantées devront étre adaptées au climat méditerranéen et
de son évolution dans le cadre du changement climatique.

- Préserver ou recréer les différentes strates de végétations.

- Prendre en compte le relief de maniére adaptée dans l’intégration paysagére des batiments (création
de restanques si nécessaire ; limitation des hauteurs des batiments sur les points hauts du site...).

- Maximiser la végétalisation des parkings, en intégrant notamment des arbres de haute tige, et des
essences adaptées au climat.

Enfin, le site de 'UTN n’est pas localisé sur un périmétre Natura 2000. Il est distant d’environ 2,5km du site
Natura 2000 « Mont Ventoux » et 8,5km du site Natura 2000 « l’Ouvéze et le Toulourenc ». Il n’y a donc pas
d’impact par rapport a ces périmétres de protection réglementaires.
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Les impacts sur la ressource en eau

Au-dela de la simple optimisation de la ressource en eau, telle que demandée dans le DOO en vigueur, les
besoins en matiére de ressource en eau devront étre justifiés et compatibles aux orientations fixées par le
SCOT & savoir, évaluer des besoins a hauteur d’environ 146m*/j pour environ 200EH. Ils devront par ailleurs
étre calibrés en fonction de lensemble des usages du futur projet: usage domestique, remplissage des
piscines, entretien des espaces verts... L’optimisation des besoins en matiére de ressource en eau devra donc
étre démontrée, et les effets du changement climatique devront étre pris en compte dans cette dimension,
notamment en termes de raréfaction de la ressource. Cet ajout correspond a ’'une des ambitions du nouveau
SDAGE 2022-2027.

Enfin, le DOO précise que la mise en valeur des éléments hydrographiques présents sur le site sera nécessaire
pour améliorer la qualité globale du projet, tout en préservant le patrimoine existant.

Les impacts sur |'assainissement

Le DOO est complété sur ce point afin d’intégrer un principe spécifique de prise en compte des capacités de la
STEP, participant a la qualité globale du projet.

La STEP a été entiérement rénovée en 2014, sa capacité est de 6570 équivalents habitants, et elle traitait en
2014 5300 EH, soit une capacité résiduelle de 1200EH. Le projet envisagé dans le cadre de ’'UTN intégrée dans
le SCOT approuvé le 9/10/2020 prévoyait un besoin de 317 EH. La capacité était donc alors suffisante. Les
besoins étant désormais estimés a 200EH pour ['ensemble du projet, la capacité de la STEP semble suffisante.
Tout comme pour la ressource en eau, la capacité de la station d’épuration devra toutefois &tre détaillée et
démontrée pour répondre aux besoins précis du projet en la matiére.

Les impacts par rapport aux risques naturels

Feux de forét

Le périmétre de U'UTN modifiée est concerné par les
aléas fort et moyen de feux de forét. Ces secteurs
seront a éviter par Llimplantation des batiments
nouveaux. Toutctois "emprise de UUTN étant réduite,
la surface conceriiée par-les. aléas feux de forét est
moindre égalem.ent.

Risque d'inondution

‘ Zones inondables sur fe perimetre de I'UTN - FPRI de {'Coveze | Le nouveau périmétre de UUTN permet d'éviter les secteurs
: inondables identifiés par le PPRi de I’'Ouveéze.
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P~ Bilan des incidences de la modification n° 1 du SCOT

B : a '

Le projet d’UTN réhabilite une
friche industrielle et permet de
gérer des sols polluées

Le projet ne consomme pas La modification de UUTN
d’espace agricole ou naturel, il n’entraine pas d’impact
se limite aux emprises déja supplémentaire sur les milieux
artificialisées. naturels

Il réduit également les surfaces
imperméabilisées

La prise en compte du paysage
est renforcée, tout comme les
sensibilités écologiques

La ressource en eau ne sera pas
non plus impactée de maniére
plus importante.

Les zones inondables sont
evitées et la surface concernée
par 'aléa feu est reduite

6. CONCLUSION

La modification n°1 du SCOT de L’Arc Comtat Ventoux consiste a réduire 'UTN initiale, d’une part en termes
de surface, passant d’environ 10 ha a seulement 3 ha, soit 70% de surface en moins, et d’autre part en termes
de capacités d’accueil, passant de 21 600m? environ & 13 000m?, soit une réd-ction d’enviroi: 60%. Au regard
de ’analyse croisée de différentes thématiques (consommation d’espace / préscivacion de 1’environnement et
la biodiversité / risques...), les impacts induits par cette modification sont positifs. En effet, |2 consommation
d’espace induite par 'UTN intégrée dans le SCOT approuvé le 9/10/2020 est supprimée, les sa~teurs de risque
d’inondation et d’aléas feu sont évités ou réduits, la ressource en eau sera moins sollicitée. Enfin, les
dispositions du DOO sont renforcées de maniére a mieux prendre en comote les enisux paysagers, de
préservation de la biodiversité et plus globalement des enjeux environnementaux.

La réduction de U'emprise de 'UTN permet donc une réduction des impacts negatifs par rapport au projet
initial.
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